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A Zleva: Mag. Dr. Wolfgang Forster, Per-Gunar Nystrim a Magnus Hammar

a cenové pfijatelného bydleni pfimo
ovliviuje Zivot obfand a omezuje moz-
nost jejich socidlniho zaélenéni a mobi-
lity. Specidlni pozornost byla vénovina
problémiim velkych mést, zejména bez-
domovectvi, nérastu kupnich cen a nd-
kladis na bydleni, socidlni segregaci a zvy-
§ovini poétu ghett v nich. Evropsti
poslanci konstatovali, Ze investice do so-
cidlniho bydleni maji a budou mit nadile
zasadni dlohu pfi poskytovani bydleni pro
mnoZstvi lidi, pro které neni trh s bydle-
nim jinak pfistupny. Usneseni zdiraznilo,
Ze pravo na piiméfené a kvalitni bydleni
za dostupnou cenu je vyznamnym zi-
kladnim pravem zakotvenym v fadé me-
zindrodnich chart a dstav &enskych statd,
a vyzyvi je k napliiovani téchto cili.

Na prazské konferenci se seslo pres
200 d&astnikii, pro které je politika by-
dleni kazdodennim chlebem - majitelé,
pronajimatelé a sprivci byt (soukromé
osoby, pfedstavitelé mést a obci, byto-
vych druzstev a spoledenstvi vlastniki),
zdstupci ministerstev, riznych organi-
zaci, vysokych 8kol, ale také fada sena-
torG a poslancii naSeho i Evropského

parlamentu.

Distojné, pfiméfené a dostupné
bydleni pro vSechny

Pod timto heslem se posledni den v inoru uskuteénila v Praze
Mezinarodni konference o socidlnich aspektech bydleni.
Ackoliv jde o problematiku, o které se u nds uz vice nez 10 let
mluvi a pfanim Evropské komise je, aby staty Unie ve svych
koncepcich bytové politiky mély definici socidlniho bydleni
zakotvenou, pravni normu tohoto druhu jesté stdle nemame.
Na vécném zdméru zdkona sice ted pracuji ministerstva pro
mistni rozvoj a price a socidlnich véci, ale jeho paragrafovanou
podobou by se parlament mél zabyvat za rok, mozna za dva.
Konference méla pfispét k formulovini cilt tykajicich se
socidlniho bydleni a pfipravé kvalitniho zikona...

da se tak stalo, zjistime, aZ bude
zdkon schvilen a uveden do pra-
xe. Oviem nez se tak stane, bude
asi potfeba jeité hodné diskusi
aodstrafiovini tfecich ploch. Konference
alespoil trochu sjednocujici nazor nepfi-
nesla a jen potvrdila, Ze nédhledy na tuto
problematiku jsou odlifné, nékdy az
diametrdlné. A hleddni jednotného vy-
kladu - co je socidlni bydleni, respektive
koho se tyk4 a kdo a jak by ho mél zajis-
tovat - nebude wiibec lehké. Milan Ta-
raba, statutirni mistopiedseda Sdruzeni
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najemniki, které bylo organizitorem
konference, tvrdi: ,Socidlni bydleni je ob-
wykle definovdne jako bydleni, jebo uti-
vdni se Fidi pravidly pridélovini, upted-
nostriugici domdcnosti, jeZ maji problémy
se ziskdnim & udrienim priméfeného by-
dleni.”

Socialni bydleni v Evropé
Socidinim bydlenim se pribéiné za-
byva i Evropsky parlament. Ve svém
usneseni z lofiského kvétna poukizal
na skutenost, Ze nedostatek diistojného

Nelze se na tak malém prostoru, jako
jsou dvé stranky asopisu, vénovat viem
diskutujicim, zaméfili jsme se proto
na hosty ze zahraniéi. Zajimali jsme se
o to, jak u nich funguje bytovd politi-
ka a zda respektuje socidlni solidaritu
a soudruznost.

Model rakousky
Ve Vidni mdme asi 920 000 bytd,
z nich 24 % jsou byty socidint, patfici més-
tu, dalsich 14% vlastnich a 20% patti-
cich neziskovym organizacim,“ vysvétluje
Mag. Dr. Wolfgang Forster, vedouci
sekce vyzkumu bydleni a2 mezindrod-
nich vztahii Magistritu mésta Vidné.
Dalsich 9% tvofi byty sluzebni a nd-
jemnich bytd u soukromych majiteld
je 30%. Z toho vyplyva, Ze vice nez tii
&tvrtiny Videiidki bydli v ndjmu.
Zajima mé, zda existuje pofadnik a jak
dlouho se v hlavnim mésté¢ Rakouska
Cekd na byt. ,Mdme dva sektory soci-
dintho bydleni. Na ten, ktery je levndfsi,
ofadnik mdme - momentdiné je v ném
zhruba 15 000 jmen. Magistrdt roiné
vyddvd kolem 12 000 novyich ndjemnich
smiluv, takie doba iekdni na byt je néco



pres rok. Vyugivdme bodovy systém, ale zdleZi i na fom, jak ur-
gentné Zadatel byt potfebuje. Pokud chee zdjemce bydlet v kon
krétni zoné nebo okrsku, mite byt fehaci lhita i delit. A co je di-
lefité, poradnik je transparentni. Katdy fekate! na byt dostane
cisle a kdykoliv 5i své pofadi miiZe zkontrolovat, dodiva.

Tyto socidlni byty jsou uréeny pouze nizkopfijmovym sku
pindm obyvatel, navic musi splfiovat tfi podminky. Tou prvni
je limit pfijmu. Napfiklad rodina se dvéma détmi nemizZe mit
vy3si piijern nez 1600 eur mésicné (v Rakousku je pramér-
ny plat zhruba 1800 eur po zdanéni), pfiemz tento pfijem
je rozhodny v dobé podpisu smlouvy. Ale pozdgji, i kdyz ro-
dina vydéliva vice, miZe v byté zistat. Pokud uz nékdo od
povidajici bydleni ma, do seznamu se piihldsit nemuze. Treti
podminkou je 5leta lhita, po kterou Zadatel ve Vidni bydli,
samoziejmé legalné.

Neziskové najemni bydleni

Pro tento druh bydleni pofadnik neni. Staéi se obratit
na Centrum magistritu (eviduje volné ndjemni byty), a to bud
osobné, nebo prostfednictvim internetu. Na jedno jméno lze
poZadat az o 10 riznych byti. Systém automaticky vyhodnoti,
kolik zdjemca o ten ktery byt je, a postupné je vyzyvd na pro-
hlidky. Kdyz potencidlni ndjemce nabidku odmitne, je osloven
automaticky dalsi. Podminkou vstupu do systému je legdlni
pobyt v Rakousku. Byty jsou draZsi nez socidlni magistratni,
proto i piijmovy limit je o 25 % vy3&i.

Pro blizsi predstavu: Ve starych méstskych bytech je pru-
mérnd mésicni cena najmu 3 eura za m?, bez dané, elektfiny
avody. V dotovaném byté — tedy v nové postaveném méstem,
je to asi 4,5 eura a v privitnim sektoru 8 az 10 eur za m?, vie
brino v primérné lokalité. Pokud jsou pro nékoho i socidlni
byty moc drahé (ndklady na bydleni pfevysuji 25% piijmu),
dostdvd od mésta finanéni pfispévek. Kazdé 2 roky je ptijem
podroben kontrole.

U méstskych byt neni omezena doba ndjmu. U soukromé-
ho majitele v pfipadé, Ze je ndjem uzavien na dobu uréitou, je
ndjemné sniZeno o 20% - pravidlo regulace.

Ve Svédsku se vyjednava

Dalsiho hosta konference, generdlniho tajemnika Mezini-
rodniho svazu ndjemnikd (UIT), Magnuse Hammara jsem se
ptala, zda si mysli, Ze by opravdu kazdy stit mél mit zikon
o socidlnim bydleni. Jeho rizné ,ne” mé zasko&ilo. e t¢ samo
zrgmé politické rozhodnuti. Evropskd komise si preje, aby definice
socidiniho bydieni existovala. Ale problém je v fom, Ze co zemé,
to jiny obsah tohoto pojmu. Ve Svédsku definici socidinibo bydleni
nemdme, ani ji nechceme. V sousednim Ddnshu také nent. Ve 40.
letech minulého stoleti doslo k politické dobodé, podle které md byt
vefejné bydleni pristupné viem, bex obledu na prijmy. Dijvedem
bylo xamexeni segregace a propagace socidini soudrinosti. A to
presto, Ze vybledové tato slova jesté neexistovala, objastioval svij
postoj.

Vice nez 40% Svéd ted davé prednost bydleni ve vlast-
nim byté ¢i domé. Dalsich 17% bydli v bytech druZstevnich,
ovéem druZstva jsou zaloZena na principu ziskovosti. V ni-
Jemnich bytech bydli asi 40% lidi, pfiéemz polovina z nich
md soukromého majitele, té druhé poloviné byty poskytuje
vefejny sektor. A ndjemné? To se kazdy rok dojedndvd pfe-
dem. ,V pronim kole se schdzeji v regionech zdstupci ndjemnikii
a pronajimatelii vereiného bydleni. V kafdé obei existuje firma
zabyvajici se prondjmem téchto byti - samozfeimé ve Stockhol-
mu Je jich vice, a projedndvd vyii ndjemného. Pronajimatelé
musi prokdzat a doloZit to iity, co do domii ¢ byti vloili, napf.
na opravy & vymény oken, dveri apod. Pokud prokdiou vydaje,
a patii tam i platy zamésinanci i zvyiend drokovd mira, mohou

A Magnus Hammar

navrbnout xvyieni ndjemného. V pripadé, Ze nic nad stanovenou
hranici danou mivou inflace a nutnymi opravami neudélali, ne-
mohou poZadovat zvyient. Je potfeba si uvédomit, Ze tyto spolei-
nosti jsou neziskové, “ vysvétlil mi Per-Gunar Nystrom, prav-
nik $védského svazu ndjemnikd.

V druhém cyklu dochdzi k jedndni mezi mistnimi organi-
zacemi najemnika a soukromymi vlastniky, pfi¢emZ je sta-
noveno, ze majitelé mohou pozadovat maximalné o 5% vy$si
ndjemné, nez je v sektoru vefejném. Pfitom je obvyklé, Ze sou-
kromy sektor méd vieobecné nizsi niklady. Pro¢? Podle pana
Nystréma maji soukromi vlastnici lepéi byty 2 domy a konec
konci 1 lepdi ndjemniky. , Vereiny sektor md spoletenskou Zodpo-
védnost — ubytovdvd napiiklad imigranty nebo rodiny, co mayi
problémy s drogami & alkobolem, “ dodévi. Vyse ndjemného? Lisi
se podle regionu, ale pfiblizné 22 aZ 23 % standardniho piijmu
jde na bydleni. Asi 10% tvofi platby za elektiinu, zbytek je
¢isty ndjem, odbér vody, odvoz odpadki, opravy v byté apod.

Ucastnici konference rozebirali a sklofiovali socidlni bydleni
ze viech stran, co odbornik, to jiny ndzor a feseni, Myslim si,
Ze nékdy je lepdi poucit se od zkuSenéjdich nez hledat vlastni

cestu systémem pokusli a omyld... D!
Alena Ritkovd
Foto archiv SON
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SPRAVA BYTU - PROGRAM
16 let zkuSenosti - ovéfeno praxi
Najemné + VyGétovani sluzeb + Udetnictvi
(SV, byt.druzstva, regulované najemné, sdruZeni)
Moznost spravy vice pravnickych osob
jecdnim programem
Vie v jednom programu a vie od jedné firmy!
Pemo zdarma. Cena podle poétu bytu - viz www.
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