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a cenové piijatelného bydleni pfimo
ovliviiuje Zivot obéanti a omezuje moz-
nost jejich socidlniho zaclenéni a mobi-
lity. Specidlni pozornost byla vénovina
problémum velkych mést, zejména bez-
domovectvi, ndrtistu kupnich cen a nd-
kladi na bydleni, socidlni segregaci a zvy-
Sovdni poctu ghett v nich. Evropéti
poslanci konstatovali, Ze investice do so-
cidlniho bydleni maji a budou mit naddle
zdsadni lohu pii poskytovani bydleni pro
mnozstvi lidi, pro které neni trh s bydle-
nim jinak piistupny. Usneseni zdiraznilo,
Ze privo na piiméfené a kvalitni bydleni
za dostupnou cenu je vyznamnym za-
kladnim privem zakotvenym v fadé me-
zindrodnich chart a Gstav ¢lenskych stitd,
avyzyva je k napliovini téchto cilii.

Na prazské konferenci se seslo pres
200 Wéastniki, pro které je politika by-
dleni kazdodennim chlebem - majitelé,
pronajimatelé a sprévci bytd (soukromé
osoby, pfedstavitelé mést a obci, byto-
vych druZstev a spoleenstvi vlastniki),
zdstupci ministerstev, raznych organi-
zaci, vysokych gkol, ale také fada send-
tortt a poslanci naseho i Evropského
parlamentu,

Dilstojné, pfiméfené a dostupné
bydleni pro vSechny

Pod timto heslem se posledni den v inoru uskuteénila v Praze
Mezindrodni konference o socidlnich aspektech bydleni.
Ackoliv jde o problematiku, o které se u nas uz vice nez 10 let
mluvi a pfanim Evropské komise je, aby staty Unie ve svych
koncepcich bytové politiky mély definici socidlniho bydleni
zakotvenou, pravni normu tohoto druhu jesté stdle nemame.
Na vécném zaméru zdkona sice ted pracuji ministerstva pro
mistni rozvoj a préce a socidlnich véci, ale jeho paragrafovanou
podobou by se parlament mél zabyvat za rok, moznd za dva.
Konference méla prispét k formulovani cili tykajicich se
socidlniho bydleni a pfipravé kvalitniho zakona...

da se tak stalo, zjistime, az bude
zikon schvilen a uveden do pra-
xe. OvSem nez se tak stane, bude

asi potieba jesté hodné diskusi
a odstranovini tfecich ploch. Konference
alespon trochu sjednocujici ndzor nepfi-
nesla a jen potvrdila, Ze ndhledy na tuto
problematiku jsou odlisné, nékdy az
diametrdlné. A hleddni jednotného vy-
kladu - co je socidlni bydleni, respektive
koho se tykd a kdo a jak by ho mél zajis-
tovat - nebude viibec lehké. Milan Ta-
raba, statutirni mistopfedseda Sdruzeni
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ndjemniki, které bylo organizatorem
konference, tvrdi: ,Socidlni bydient je ob-
wykle definovdno jako bydleni, jehot uzi-
vdni se #idi pravidly pridélovdini, upred-
nostitugici domdcnosti, jeZ maji problémy
se ziskdnim (i udrgenim priméteného by-

dleni.“

Socialni bydleni v Evropé
Socidlnim bydlenim se pribézné za-
byva i Evropsky parlament. Ve svém
usneseni z lofiského kvétna poukézal
na skute¢nost, Ze nedostatek diistojného

Nelze se na tak malém prostoru, jako
jsou dvé stranky ¢asopisu, vénovat viem
diskutujicim, zaméfili jsme se proto
na hosty ze zahrani¢i. Zajimali jsme se
o to, jak u nich funguje bytovd politi-
ka a zda respektuje socidlni solidaritu
a soudruznost.

Model rakousky

Ve Vidni mdme asi 920 000 byti,
z mich 249 jsou byty socidlni, pattici més-
tu, daliich 14% wlastnich a 20% patvi-
cich neziskovym organizacim, * vysvétluje
Mag. Dr. Wolfgang Férster, vedouci
sekce vyzkumu bydleni a mezindrod-
nich vztahi Magistraitu mésta Vidné.
Dalsich 9% tvofi byty sluzebni a nd-
jemnich bytd u soukromych majitela
je 30%. Z toho vyplyvi, ze vice nez tii
¢tvrtiny Videndka bydli v ndjmu.

Zajima mé, zda existuje pofadnik a jak
dlouho se v hlavaim mésté Rakouska
cekd na byt. ,Mdme dva sektory soci-
dlniho bydleni. Na ten, ktery je levnéfii,
poradnik mdme - momentdlné je v ném
zhruba 15 000 jmen. Magistrdt roiné
vyddvd kolem 12 000 novych ndjemnich
smiluv, fakze doba lekdni na byt je néco



pﬁes rok. Vyz;z‘frva‘me .boft’ovj systém, ale zdleZi i na tom, jak ur-
gentné Zadatel byt potiebuje. Pokud chee zdjemce bydlet v kon-
Erétni zoné nebo okrsku, miiZe byt cekact lhiita 1 delsi. A co je dii-
lezité, poradnik je transparentni. Katdy cekatel na byt dostane
tislo a kdykoliv si své potadi miite zkontrolovar,* doddva.

Tyto socidlni byty jsou uréeny pouze nizkopifjmovym sku-
pindm obyvatel, navic musi spliovat tfi podminky. Tou prvni
je limit pfijmii. Napfiklad rodina se dvéma détmi nemtize mit
vy$s{ piijem nez 1600 eur mésicné (v Rakousku je primér-
ny plat zhruba 1800 cur po zdanéni), pficemz tento pifjem
je rozhodny v dobé podpisu smlouvy. Ale pozdéji, i kdyz ro-
dina vydélavd vice, miZe v byté zistat. Pokud uz nékdo od-
povidajici bydleni md, do seznamu se prihldsit nemize. Treti
podminkou je 5letd [hiita, po kterou Zadatel ve Vidni bydli,
samoziejmeé legdlné.

Neziskové najemni bydleni

Pro tento druh bydleni pofadnik neni. Staéi se obritit
na Centrum magistratu (eviduje volné ndjemni byty), a to bud
osobné, nebo prostiednictvim internetu. Na jedno jméno lze
pozidat az o 10 riiznych byti. Systém automaticky vyhodnoti,
kolik z4jemcii o ten ktery byt je, a postupné je vyzyvi na pro-
hlidky. Kdyz potencidlni ndjemce nabidku odmitne, je osloven
automaticky dalsi. Podminkou vstupu do systému je legdlni
pobyt v Rakousku. Byty jsou drazsi nez socialni magistritni,
proto i piijmovy limit je 0 25 % vy$i.

Pro blizsi predstavu: Ve starych méstskych bytech je pri-
mérnd mésitni cena ndjmu 3 eura za m?, bez dané, elektfiny
a vody. V dotovaném byté — tedy v nové postaveném méstem,
je to asi 4,5 eura a v privitnim sektoru 8 az 10 eur za m2, vie
brino v primérné lokalité. Pokud jsou pro nékoho i socidlni
byty moc drahé (ndklady na bydleni pfevysuji 25% piijmu),
dostdva od mésta finanéni pfispévek. Kazdé 2 roky je pifjem
podroben kontrole.

U méstskych byt neni omezena doba ndjmu. U soukromé-
ho majitele v ptipadé, Ze je ndjem uzavien na dobu ur€itou, je
ndjemné snizeno o 20% - pravidlo regulace.

Ve Svédsku se vyjednava

Dalsiho hosta konference, generdlniho tajemnika Mezind-
rodniho svazu ndjemniki (UI'T), Magnuse Hammara jsem se
ptala, zda si mysli, Ze by opravdu kazdy stit mél mit zdkon
o socidlnim bydleni. Jeho rdzné ,ne“ mé zaskodilo. ,Je #0 samo-
ziefmé politické rozhodnuti. Europskd komise si preje, aby definice
socidlniho bydlent existovala. Ale problém je v tom, Ze co zemé,
to jiny obsak tohoto pojmu. Ve Svédsku definici socidintho bydleni
nemdme, ani_ji nechceme. V sousednim Ddnsku také neni. Ve 40.
letech minuiého stoleti doslo k politické dohods, podle které md byt
vereiné bydleni pristupné viem, bez obledu na prijmy. Divodem
bylo zamezeni segregace a propagace socidini soudrEnosti. A to
presto, Ze vyhledové tato slova jesté neexistovala, “ objastioval svij
postoj.

Vice nez 40% Svédi ted ddvd prednost bydleni ve vlast-
nim byté ¢i domé. Dalsich 17 % bydli v bytech druZstevnich,
ovéem druzstva jsou zaloZena na principu ziskovosti. V na-
jemnich bytech bydli asi 409% lidi, pfi¢emZ polovina z nich
md soukromého majitele, té druhé poloviné byty poskytuje
vefejny sektor. A ndjemné? To se kazdy rok dojedndvd pre-
dem. , V pronim kole se schdzeji v regionech zdstupci ndjemnikii
a pronajimateli verefnébo bydleni. V kadé obct existuje firma
zabyvayici se prondjmem: téchto bytii - samoziejmé ve Stockhal-
mu fe jich vice, a projedndvd vysi ndjemného. Pronajimatelé
musi prokdzat a doloZif to éty, co do domal & byti wlozili, napr:
na opravy ii vymény oken, dveti apod. Pokud prokdfou vydaje,
a patii tam i platy zaméstnancii 1 zvySend srokovd mira, mohou

A Magnus Hammar

navrbnout zvyient ndjemného. V pripade, Ze nic nad stanovenou
hranici danou mivou inflace a nuinymi opravami neudélali, ne-
mohou poZadovat zuyient. Je potieba si uvédomit, Ze tyto spolec-
nosti jsou neziskové, “vysvétlil mi Per-Gunar Nystrém, prav-
nik $védského svazu ndjemnikq.

V druhém cyklu dochdzi k jedndni mezi mistnimi organi-
zacemi ndjemnika a soukromymi vlastniky, pficemz je sta-
noveno, ze majitelé mohou pozadovat maximélné o 5% vy8si
nijemné, nez je v sektoru vefejném. Pfitom je obvyklé, Ze sou-
kromy sektor md vSeobecné nizéi niklady. Pro¢? Podle pana
Nystroma maji soukromi vlastnici lep$i byty a domy a konec
konct i lepéi ndjemniky. , Vereiny sektor md spolecenskon zodpo-
védnost — ubytovdvd napiiklad imigranty nebo rodiny, co maji
problémy s drogami &1 alkoholem, “ dodéva. Vyse najemného? Lisi
se podle regiond, ale pfiblizné 22 az 23 % standardniho pifjmu
jde na bydleni. Asi 10% tvori platby za elektfinu, zbytek je
Cisty ndjem, odbér vody, odvoz odpadki, opravy v byté apod.

Utastnici konference rozebirali a sklofiovali socidlni bydleni
ze viech stran, co odbornik, to jiny nézor a feeni. Myslim s,
Ze nékdy je lepsi poudit se od zkuSenéjsich nez hledat vlastni

cestu systémem pokust a omyli... b
Alena Riizkovd
Fato archiv SON

— inzerce

SPRAVA BYTU - PROGRAM
16 let zkusenosti - ovéreno praxi
Ndjemné + VyuGétovani sluzeb + Uéetnictvi
(SVJ, byt.druzstva, regulované ndajemné, sdruzent)
Moznost spravy vice pravnickych osob
jednim programem
Vse v jednom programu a vse od jedné firmy!
Demo zdarma. Cena podle poétu bytd - viz www.
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