Alpjodasamband Leigjenda

Stofnskra leigjenda

Fyrsta utgafa, sampykkt d radsfundi IUT i Bergen, Noregi 6. Jini 1974. Onnur
utgafa, sampykkt af stjiorn IUT [ Berlin, Pyskalandi 1. Desember 2001. Seinni utgafan
verour formlega 1620 fyrir ping AL 2003/2004.

I.
Rétturinn til hasnaedis

Rétturinn til vidunandi husnadis er askilinn i moérgum alpjodlegum textum um mannréttindi. ITUT
alpjodasamband leigjenda og adildarfélog leggja aherslu a rétt til hiisnaedis, vidunandi htisaskjol og
onnur urredi sem beeta lifskjor leigjenda.

Rétturinn til fullneegjandi, vidradanlegs og adgengilegs husnadis eru alpjodleg mannréttindi sem
verdur ad tryggja 4 lagalegan hatt { stjérnarskram og 16gum allra landa.

Rikisstjornir verda ad verja naegjanlegu fjarmagni til pess ad tryggja pennan rétt og hinar efnudu pjooir
attu ad lata styrk af hendi til peirra sem pess parfnast.

AL stydur vidleitni til pess ad styrkja sattmala og yfirlysingar SP sem beinast ad pessu takmarki.
Varoandi tilvisun i texta SPb, sja fylgiskjal 1.

1I.
Vidurkenning 4 samtokum leigjenda

Landslog eiga a0 tryggja Rétt til Vidurkenningar og Hlutdeild Leigjendasamtaka.
Landslog eiga ad vernda og greida fyrir starfi lydraedislegra leigjendasamtaka.

I11.
Enga mismunun

Allir eiga rétt til hunadis sem fullnagir mannlegum porfum. Rikisstjornir bera abyrgd a pvi ad trygga
og standa vord um pad ad engin mismunun eigi sér stad a hiisnadismarkadinum, vegna kynpatta,
bjodernis, kyns eda af 60rum astaedum.

Iv.
Heilbrigt og 6ruggt hlisnzedi

[verustadir og tengt umhverfi, svo og adstadur utandyra verda ad vera druggar, heilsuvanar og 4n efna
og hluta sem valdid geta heilsutjoni.

bag er a abyrgd leigusalans, auk iblianna, ad tryggja ad huslédinni 4 huslodinni séu ekki hlutir eda efni
sem valdid geta tjoni, einkum a bérnum.

Leiga skal akvoroud med pattoku leigjandans eda/og leigjendasamtokum hans. Leiguupphedin skal
tekin fram 1 16gmeetum samningi. Samningurinn skal einnig na til og kveda 4 um leigutdkuna og
timamork hennar.

VI.
Patttaka i akvorounum

Leigjendur verda ad eiga rétt til a0 taka patt { &kvardanaferli gegnum samtok sin.

a. Viokomandi leigjendur skuli hafa rétt til:

e a0 koma & og starfreekja leigjendasamtok til pess ad fast vio malefni tengd lifsumhverfi peirra, sem
innifelur akvaedi og skilmala leigutoku peirra, svo og starfsemi tengd htsnadis og samfélags
préun.

e adildar ad starthefri medhondlun vegna kvartana innanhuss og afriun agreiningsmala.

bjonustu vegna sattaumleitana og urskurda.



e A9 vera spurdir 4lits af adilum sem eru abyrgir fyrir eftirliti, rannsoknum og endurskodun sem
vardar husnadispjonustu.

b. Viourkennd samtok leigjenda skulu hafa rétt, stadbundin og eftir atvikum a landsvisu:

e til a0 taka patt i samningum og akvardanaferli um leigukjor.

e til a0 taka patt i proun, eftirliti og endurmati & allri tilhégun innanhtss svo og i vidkomandi hverfi
pegar fengist er vid kvartanir leigjenda.

e AQ taka patt i 6llum peim hopum sem komid er 4 ot til ad akvarda adgerdir vegna kvartana
leigjenda eda koma 4 tirbotum fyrir leigjendur.

. Leigjendur skulu hafa rétt til, gegnum viourkennd leigjendasamtok:
A0 semja um leigukjor sin.
e  AQ taka patt med adilum sem eru abyrgir fyrir eftirliti, Gttektum og endurskodun sem vardar veitta
hiisnadispjonustu.
e AQ vera spurdir rada og hafa fulla patttoku i préun og framkvemd hverskonar 4ztlana og adgerda
til pess ad lagfeera annmarka og fullnagja sampykktum st60lum um frammist6ou og markmid i
pjonustu.

[ <)

d. Verndadar adgeroir

Eigendur htisa par sem margar fjolkyldur bua og fulltriiar peirra, skulu leyfa leigjendum og peim sem

virkja leigjendur ad framkvama adgerdi sem tengjast byggingunni eda starfsemi leigjendasamtaka, sem

felur i sér, en takmarkast ekki af:

e  AQ komast i samband vid leigjendur og veita leigjendum upplysingar.

e AQ adstoda leigjendur til ad taka patt i adgeroum leigjendasamtaka.

e A0 safna leigjendum saman 4 fund leigjendasamtaka i husrymi eda a svadi sem adgengilegt er
leigjendum og & pann hatt sem er algjorlega sjalfsteedur an adildar fulltraa fra huseigendum.

VIL
Leigudémstoll

Koma verdur 4 16ggjof sem kvedur 4 um sérstaka domstola um leigukjor og/eda sattanefndir med
patttoku fulltraa fra 16gmaetum samtokum leigjenda.
Fjoldi fulltraa fra leigutokum og leigusdlum skal vera sambeerilegur. Formadur skal vera hlutlaus adili.

VIL
Opinbert/félagslegt- og einkaleiguhtisnaedi — porf fyrir fjolbreytni i husakosti

bjoofélag sem 4 ad virka vel parf fjolbreyttra dvalarstada med tilliti til steerdar og notagildis til ad maeta
mismunandi pérfum og mismunandi timaskeidum i lifi hverrar manneskju.

bad verdur ad vera personuleg, eigin akvordun hvers og eins hvort hann eda htin 6skar eftir pvi a0 eiga
eda leigja dvalarstad sinn. Til pess ad fordast einangrun og félagslega hofnun verdur pjodfélagid ad
rada yfir nzgjanlegum fjolda leiguibuida i eigu rikis eda bajarfélags eda annarra stofnana sem sinna
pessu hlutverki. Opinbert og/eda félagslegt husneaedi tti ad vera hluti af hisnadisstefnu sérhvers
bjoodfélags. Leiguhuisnaedi i einkaeigu baetir petta upp og er mikilveeg tegund leiguhuisnadis — en pad
parf ad vera had kréfum um I6gformlegt samkomulag hvad vardar leigusamninga og abyrgd a pjonustu
og vidgerdum.

IX.
Orugg Biseta

Hugtakid Orugg Buseta hefur verid skilgreint vandlega par sem pad hefur 4hrif ut fra sér, pad leidir oft
til annars ferlis og malaflokka sem hafa pydingu vardandi itvegun varanlegs skjols og endurbéta.
Oruggur Buseta, 4 vettvangi Sameinudu Pjodanna, fjallar um samkomulag milli einstaklings eda hopa
um land eda huseign til busetu sem er had og stjérnad innan stjornskipulegs og lagalegs ramma.
Oryggid leidir af pvi ad rétturinn til adgengis og nota af landi og eign er stadfestur med pekktum
reglum og pessi réttur er varinn med l6gum.

a. Persona eda iblar zttu ad hafa Orugga Busetu pannig ad peir séu verndadir gagnvart naudugum
flutningi ur dvalarstad sinu, nema i undantekningartilfellum og pa einungis samkvaemt pekktri og



vidurkenndri framkvaemd laga, sem verdur ad vera i sjalfu sér hlutleeg, jafnraedisleg, afriunarhaf
og sjalfsted.

b.  Utburdir 4 félagslegum forsendum eru dasettanlegir nema leigjanda sé Gitvegad annad vidunandi
htsndi.

¢.  Utburdir r félagslegu hiisnadi vegna égreiddrar husaleigu wttu ad vera Gtilokadar, par sem slik
stada er oft afleiding sleemra efnahagslegra og félagslegra adstaeOna i pjoofélaginu.

d. Pegar sagt er upp hunadi gagnvart eiganda, umsjonarmanni eda leigusala med peim fjolda vikna
fyrirvara sem tilgreindur er i samningi er hagt ad binda enda a leigu og rétt til busetu. Eigandinn,
umsjonarmadur eda leigusali geta einungis bundid enda 4 leigu 1 samraemi vid peer tilteknu astedur
sem greindar eru i leigusamningi.

e. Allir leigjendur skulu hafa fulla vernd fyrir tilkynningum um uppsagnir sem ekki eru
grundvalladar 4 traustum forsendum. Ekki er, a félagslegum forsendum, ad leigjandi sé¢ borinn ut
an pess ad hann fai annad nothaft husnaoi.

X.
Gaeodakrofur

Rétturinn til ad taka patt i ferli akvardanatoku etti einnig ad gera hlutadeigandi leigjendasamtdkum
kost & ad hafa ahrif 4 geedi husbyggingarinnar, sameiginlegrara pjonustu og nagrennisins.

AL setur fram ymsar krofur um gedi, med tilliti til peirra dvalastada sem eru i notkun og nagrennis
peirra.

(a) G=0i byggingarinnar.

(b) G=0i sameiginlegrar pjonustu.

(c) Adgerdir til ad koma i veg fyrir innbrot og tryggja 6ryggi i nagrenninu.

(d) Adskilnadur umferdar fréa iverustddum, ad hafa naegar gangstéttir, leiksvadi og fullnegjandi graen
svaeoi.

(e) Gott astand vardandi hreinleti med tilliti til loftreestingar, minnkun havada og adgengi ad fesku
vatni i nanu umhvefi dvalarstadar.

a. Ga0oi byggingarinnar

Leigusalinn er abyrgur fyrir vidhaldi. Ef leigusalinn sinnir ekk pessari skyldu purfa leigjendur ad hafa
alstedur til pess ad pvinga leigusala 4 grundvelli laga til pess ad halda vid hiisnadi sinu & vidunandi
hatt.

Leigjandinn verdur ad hafa leyfi til pess, samkvaemt sérstokum reglum og samkomulagi vid
leigusalann, ad gera breytingar innanhuss a hinu leigda htsnzdi.

Leigusalinn etti ad geta hafnad breytingum innanhuss ef hann hefur astaedu til ad halda ad leigjandinn
sé ekki faer um ad gera pessar breytingar og ad pad geti lekkad verdgildi eignarinnar, eda porfer &
vinnu fagmanns og abyrgd fagvinnu.

Pad er til hagsmuna fyrir badi leigusala og leigutaka ad notad sé efni sem endist vel og sé traust og
umhverfisvant pegar um vidhald er ad reeda 4 peim eignum sem eru til stadar, vinnu vid endurnyjun og
vid byggingu nys husnadis / dvalarstadar.

Hus verdur ad byggja med tilliti til paeginda og adgengis fyrir alla borgara, par med taldir fatladir.

b. Geedi sameiginlegrar pjonustu

bad er 4 abyrgd opinberra yfirvalda ad tryggja adgengi ad sameiginlegri pjonustu svo sem heilsugeaeslu,
skéla, bidum, sorphreinsun og almennum samgoéngum.

c. Adgerdir til a0 koma i veg fyrir innbrot og tryggja éryggi i nagrenninu.

bagd er 4 abyrgd badi leigusala og opinberra yfirvalda ad tryggja 6ryggi i nagrenninu. Petta tekur til
adgeroa til ad hindra innbrot og adldgun umhverfisins til ad koma i veg fyrir ofbeldi og adra daskilega
hegdun.

d. Adskilnadur umferdar fra iverustooum, ad hafa naegar gangstéttir, leiksvaedi og fullnaegjandi
graen svaeoi.



Setja verdur i forgang a0 almennar samgéngur ndi til busetusvaeda. Fordast skal bilaumferd i nasta
umhverfi husa. Gangandi folk og hjolreidafolk hafi forgang. I umhverfi ibudahtusnadis skyldu vera
nag opin og gran svaedi og leikvellir. Pad atti ad vera adstada til ad sinna porf fyrir likamspjalfun og

afpreyingu.

e. Goi vardandi hreinlzeti med tilliti til loftrzestingar, minnkun havada og adgengi ad fesku vatni
i nanu umhvefi dvalarstadar.

Allir dvalarstadir skulu hafa beinan adgang ad hreinlatisadstodu svo sem vatni, salerni eda 60rum
fullnaegjandi adstedum, nidufollum og pvottaadstdou. Logd s¢ vatnslogn med fersku vatni &
dvalarstadnum eda i neesta nagrenni. Eldhus skal btid fullnsegjandi loftraestingu. Dvalarstadurinn skal
fullnaegja peim gaedum ad havadi utan fra eda fra naestu ibidum sé faerdur nidur i vidunandi horf.



Fylgiskjal 1
Lesmal fra SP vardandi rétt til htisnaedis og fullnzegjandi skjols
A. Mannréttindayfirlysing Sameinudou Pjédanna (Ping SPb 1948)

“....Hver madur a kréfu til lifskjara, sem naudsynleg eru til verndar heilsu og vellidan hans sjalfs og
fjolskyldu hans. Telst par til matur, kleednadur, hisngedi, laknishjalp og naudsynleg félagshjalp...«
(Grein 25.1.)

B. Alpjodasamningur um efnahagsleg, félagsleg og menningarleg réttindi (1966)

“....rétt sérhvers manns til vidunandi lifsafkomu fyrir hann sjalfan og fjolskyldu hans, par 4 medal
vidunandi f0is, kleeda og hlisnzedis og sifellt batnandi lifsskilyroa....” (grein 11.1).

C. Alpjodasamningur um afnam allrar kynpattamismununar (1965)
D. Samningur um afnam allrar mismununar gagnvart konum. (1979)
E. Samningur um réttindi barna. (1989).

F. Samningur vardandi adstodu flottamanna (1951)

G. Vancouver yfirlysingin um mannlegt adsetur, (1976)

bessi yfirlysing itrekar grunndvallar akveedi Mannréttindasattmala Sameinudu Pjédanna og leitar eftir
a0 stefnumorkun vardand mannlegt adsetur verdi i samraemi vid alpjodleg mannréttindi.
“Fullnzgjandi skjol og pjonustua eru grundvallar mannréttindi, sem felur i sér skuldbindingu um ad
tryggja pau 6llum manneskjum til handa....”

“Sérstaka pyoingu hefur afnam félagslegs og kynpattarlegs adskilnadar, medal annars med skdpun
samfélaga med meira jafnveegi, med blondun mismunandi félagslegra hopa, starfsgreina, hlisnzedi og
lifspaegindum....” (Kafli 111, 8)

H. Verkaskra um Busetu, Istanbul 1996

Kafli vV

§ 8 Fullnzegjandi skjol fyrir alla

“Fra pvi Mannréttindayfirlysing Sameinudu bjoédanna var sampykkt 1948 hefur rétturinn til
fullnaegjandi hisnzedis verid vidurkenndur sem mikilvaegur pattur fullnagjandi lifsskilyrda. Allar
rikisstjornir, undantekningalaust bera abyrgd vardandi svid skjolshuss....”

§ 68 g““Sja um frambod 4 vidradanlegu leiguhuisnzedi og 16gformleg réttindi og skyldur badi leigjenda
og leigusala...”

§ 72 h “Proa, eftir pvi sem vid 4, sveigjanlegu kerfi til ad skipuleggja hisnadismarkad, innifalinn
leigumarkadur og tekid sé mid af sérstokum porfum berskjaldadra hopa..”

§ 81 f “Hvetja einkageirann til ad leggja fram f¢ til pess ad mata mismunandi husnadisporf, par med
talid leiguhisnaedi, vidhald og endurnyjun.



