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Les loyers sont trop élevés:  
Nous avons besoin d’un 21e siècle de l’encadrement des loyers. 

 

Déclaration du congrès de l’IUT Glasgow, 15 octobre 2016 
 
L’encadrement des loyers porte des noms différents selon les parties du monde : contrôle des 
loyers, encadrement des loyers, stabilisation des loyers, assurance des loyers, etc. En réalité, 
ils ont tous le même sens : le vrai but de l’encadrement des loyers est de protéger les droits 
moraux des occupants. Les locataires de longue date, qui contribuent à faire de leur lieu de 
vie un endroit agréable, ont tout intérêt à y rester.  

 
L’encadrement des loyers est une réponse à l’important déséquilibre entre propriétaires et 
locataires, qui crée une possibilité pour les propriétaires de tirer avantage des locataires dans 
certaines villes au marché immobilier tendu. 
 
Pendant trop longtemps, politiciens et experts ont été dogmatiques dans le rejet de toute 
forme d’encadrement des loyers. Mais il est temps, à nouveau, de se confronter à cette 
problématique. Il existe plus d’une méthode d’encadrement des loyers.  
- En Allemagne, une limite d’augmentation du loyer est fixée pour chaque nouvelle location, 
les baux en cours sont aussi contrôlés.  
- En Suède, tous les loyers sont négociés – entre les associations de locataires et les 
propriétaires privés et publics.  
- A New York, les loyers d’environ 1 million de locataires aux baux encadrés sont 
annuellement fixés par le Conseil des loyers.  
- A Paris, l’encadrement des loyers au renouvellement et à la relocation a été mis en place en 
2015. Aux Pays-Bas, une hausse du loyer ne doit jamais dépasser le seuil légal maximum, fixé 
chaque année par le gouvernement. 
 
Dans certains pays, même lorsque les niveaux des loyers pour les locataires en place sont 
plafonnés, les loyers des nouvelles locations ne sont pas encadrés, par conséquent, ils sont 
bien plus élevés.  Pour garder un logement abordable et avoir un traitement plus équitable 
entre les locataires en place et les nouveaux, il est indispensable de réglementer les nouvelles 
locations. 
 
Certains disent que la réponse aux coûts élevés serait simplement l’augmentation de l’offre. 
Cela pourrait marcher dans un monde où les marchés immobiliers fonctionnent normalement. 
Mais le concept économique d’offre et de demande, la colonne vertébrale du marché 
économique, ne semble jamais prévaloir dans la pratique – quand cela concerne le logement. 
Des millions de locataires voient leur loyer prendre une part de plus en plus importante de 
leurs revenus. Cela touche les plus modestes de nos sociétés. 
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Cette catastrophe locative a un impact négatif sur les économies de nombreuses villes.  
Les locataires des classes modestes et moyennes ont très peu de revenus disponibles à utiliser 
dans d’autres secteurs économiques – et à dépenser pour leur qualité de vie, après le 
versement d’énormes sommes à leur propriétaire. L’accès à un logement abordable est 
impossible pour de nombreux travailleurs, ce qui nuit à leurs conditions de vie et à l’économie 
locale.  
 
A cause des loyers élevés, les entreprises déménagent, les économies de service et de loisirs 
souffrent, les plus modestes sont touchés et exploités, la diversité des grandes villes est 
ébranlée. Les loyers doivent être accessibles – et les encadrer devrait être une des principales 
priorités politiques.  
 
L’augmentation croissante des loyers continue d’être ignorée par ceux au pouvoir, c’est 
pourquoi nous avons besoin d’une politique qui affronte la question de l’accessibilité sans 
sourciller.  
 
L’Associations Internationale des Locataires et ses membres demandent des loyers encadrés 
dans le secteur privé de chaque ville où les loyers croissants excluent ses habitants. 
 
La déclaration du congrès de l’IUT a été signée par les responsables des délégations à 
Glasgow, le 15 octobre 2016. 
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