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27 Ekim 2023 tarihli Delft Deklarasyonu:
Gelecek Avrupa Parlamentosu igin

Uluslararasi Kiracilar Birligi'nin (IUT) Oncelikleri

(2024-2029)

AB, 2030 yilina kadar Avrupa genelinde konut krizini ¢ozmelidir

Yaklasmakta olan Avrupa Parlamentosu secimleri Avrupa’da yasayan insanlari
cok 6nemli bir secimle karsi karsiya birakmaktadir. Bu secimde, herkes icin ilerici
olma ozelligini tasiyan ve dayanisma ruhunun esas alindigi birlesik, acik ve
bariscil bir Avrupa lehine karar verebilirler. Avrupa'nin her yerinde kiracilar ve ev
arayan insanlar konut krizinden etkilenmektedir. Avrupa yurttaslarinin tgcte biri,
yani 150 milyon kisi kiralik konutlarda yasamaktadir. Kiralar 6denemez durumda
ve genellikle kotl yalitilmis dairelerdeki enerji maliyetleri de firlamis durumda.
Bircok insan kiraci haklar olmadigi icin paralize edici bir belirsizlik icinde
yasarken, digerleri de yuvam diyebilecekleri bir ev bulmak icin micadele
etmektedir.



1) Konut hakkinin temel bir har olarak giivence altina alinmasi

Barinma, insan Haklari Evrensel Beyannamesi'nin 25. maddesinde yer alan
temel bir haktir. Konut krizi bir doga olayi degil, aksine bolgesel, ulusal ve AB
dizeyindeki yetersiz siyasi midahalenin bir sonucudur.?

2) 2030 yilina kadar konut maliyeti, gelirin azami %25'i oraninda olmalidir

Konut maliyeti (enerji ve yan giderler dahil) hane halkinin harcanabilir gelirinin
% 25'ini> asmamalidir; bu da kira indirimleri ve konut yardimi dahil olmak tzere
etkin kira diizenlemeleri yoluyla saglanabilir. Konut kamusal bir maldir, finansal
bir mal degildir. Konutlar insanlar icin vardir, kar elde etmek icin degil!

3) 2030 yiina kadar %30'luk bir sosyal ve o6denebilir konut kotasi
belirlenmelidir

Avrupa Parlamentosu, konut kriziyle miicadele etmek ve istikrarli, fiyat kontrollii
bir kiralik konut piyasasi yaratmak icin 2030 yilina kadar tim AB Uyesi Ulkelerde
ve belediyelerde en az %30'luk bir sosyal ve odenebilir konut kotasi
belirlemelidir. Bu girisimi, ulusal ve bdlgesel yasa ve yonetmelikler, dogrudan
yatirrm, maliyet stbvansiyonlari ve 6énemli vergi indirimleri ile tamamlanan,
kamuya ait sosyal ve 6denebilir konutlara dair bir AB fonu destekleyebilir.

4) Finansallasmaya karsi koyalim

Karlari maksimize etmek ve sermaye piyasasinin kurallarina gére hareket etmek
tim konut piyasalarina yayilmistir.  Sonuc¢ olarak, konut politikasinin
sekillendirilmesi hikimetlerden c¢ikip kar odakh finansal aktorlerin eline
gecmistir.

Konut sektortinin finansallasmadan arindirilmasi cagrisinda bulunuyoruz.
Finans sirketlerinin Avrupa piyasalarina erisimi dizenlenmelidir. AB, tekelleri
onlemek, kamu konutu ve 6denebilir konut stokunun satisini durdurmak igin
harekete gecmelidir.

1 https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2021-0020 EN.html
2 https://futurium.ec.europa.eu/system/files/migration files/ua housing ap trad de.pdf
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https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2021-0020_EN.html
https://futurium.ec.europa.eu/system/files/migration_files/ua_housing_ap_trad_de.pdf

Gayrimenkul islemleri icin bir AB seffaflik sicili, finansallasmadan arinmaya
yonelik atilmasi gereken ilk adimdir.

5) Kisa siireli kiralama konusuna iligkin diizenleme

Kisa sureli kiralamalar, mevcut daireleri diizenli konut piyasasindan cikararak
konut sakinlerinin zararina olmaktadir. Uluslararasi kisa donemli kiralama
platformlarinin karlarini en Ust dizeye cikarmak icin yaptiklari suiistimaller,
kiracilarin haklarini tehlikeye atabilir ve komsuluklari tahrip ederek yerinden
edilme, turistlestirme ve soylulastirma gibi sorunlara yol acabilir.

Kentsel planlama, mevzuat ve ilgili ulusal vergi sistemleri bu sonuglari dikkate
almali ve bolge sakinlerinin haklarina ve 6denebilir konutlara erisebilmelerine
oncelik vermelidir.

6) Devlet yardimlarina iliskin AB kurallari gozden gecirilmeli: Konut
politikasi ulusal yetki alaninda olmalidir

Genel ekonomik cikarlara yonelik hizmetlere (SGEI) iliskin AB devlet yardimi
kurallari, Gye devletleri sadece sosyal acidan dezavantajli gruplarin sosyal ve
ddenebilir konutlara erisimiyle sinirlamaya zorlamaktadir.> Halbuki nifusun
genis kesimlerinin bu hizmetlere erisebilmesi énemlidir. Odenebilir konut
arzinin arttinlmasi icin SGEI karari gozden gecirilmelidir.

Konut sektorl enerji, cevre, iklim, kentsel gelisim ve sosyal adalet gibi bircok
politika alaninin kesisim noktasindadir. Bu politika alanlarinin koordinasyonu ve
kamu tarafindan finanse edilmesi elzem olmakla birlikte, konut politikasi ve
sosyal konut konusu ulusal yetki alaninda, bdlgesel ve yerel aktorlerde
kalmalidir.

3 SGEI kararinin 11 numarali ek gerekgesinin revizyonu:
https://ec.europa.eu/competition/state_aid/cases/197757/197757_1155868_173_2.pdf
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7) Konut miilkiyeti tercih edilmemeli - herkes igin konut

Konut mulkiyetinden bagimsiz bir yaklasim; gelir, yas veya cinsiyetten bagimsiz
olarak uygun konut alternatiflerinin saglanmasinin altini gizer. Konut politikasi,
yalnizca konut miulkiyetine odaklanmak yerine herkes igin konut konusuna
oncelik vermelidir.

8) Kiracilarin haklarina saygl gosterilmesi ve kira so6zlesmelerinde
seffafligin saglanmasi

Kiracilarin ~ korunmasi  gereken haklari  vardir. Avrupa Parlamentosu,
sozlesmelerin seffaf ve anlasilir bir dilde olmalarina ve suiistimale acik
maddelerine itiraz edilebilmesine olanak saglamalidir. Kiracilar, kira
uyusmazliklarinin ¢éziimine (cretsiz olarak erisebilmeliler. Tam kiracilar
orgltlenme hakkina sahiptir ve adil muamele talep etmektedir.

9) Enerji verimliligi nedeniyle yapilan tadilatlarda sicak kiranin ayni
kalmasi tesvik edilmeli

Konutlarda enerji verimliligi, gecim maliyetinin azaltilmasi ve iklim degisikligiyle
miucadele icin temel bir 6n kosuldur. Avrupa Birligi, kacinilmaz olan temiz
enerjiye diinya capinda geciste 6nct olmayi kendine hedef olarak koymustur ki
buna enerji tasarruflu konutlar da dahildir. Dolayisiyla AB, bu hedefe ulasmak
icin 6z kaynak saglamalidir. Tadilat masraflarinin yikinin adil bir sekilde
paylasilmasi ve kiracilar Gzerindeki tek tarafli ylikiin ortadan kaldirilmasi bulytk
onem tasimaktadir. Tadilat sonrasi sicak kiranin artmamasi (yani kira artislarinin
en azindan ayni miktarda enerji tasarrufu ile dengelenmesi) ve kiracilar igin
sosyal garantiler tim enerji mevzuatinda asgari gereklilikler olmalidir.

10) Adil enerji donisiimii: Enerji tasarruflu konutlara erisim

Enerji tasarruflu konutlara esit erisim, gelirden bagimsiz olarak her tirli eneriji
politikasinin 6ncelikli hedefi olmahdir. Adil enerji dontsimini ve enerji
verimliligi tedbirlerini tesvik ederken AB, lye devletlerdeki farkli barinma



kosullarini dikkate almaldir. Bu hedefleri desteklemek lzere AB fonlari, yetki
ikamesi ilkesine saygi gosterilerek ihtiyac duyulan yerlerde kullanilabilmelidir.

Sonuc¢ olarak Uluslararasi Kiracilar Birligi (IUT), Avrupa'da konut politikasina
yonelik olarak, konutlarin 6denebilirligi ve mevcudiyeti ile kiracilarin haklarina
odaklanan kapsamli bir yaklasimdan yanadir. Avrupa Parlamentosu, 2030 yilina
kadar konut krizini ¢ozerek; kamusal, sosyal ve 6denebilir konutlari tesvik
ederek ve kiracilari koruyarak, AB Uyesi devletler ve yetkili makamlarla birlikte
tiim yurttaslar icin 6denebilir ve glivenli konutlar saglayabilir ve boylelikle tim
kitada sosyal uyum ve refahi tesvik edebilir.
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